ZEL

Zelglistrasse 30, Wiirenlos, 5436, CH

Zentral und doch im Griinen

'I.I..""“Il'““m"“

Konsortium Zelglistrasse 30 Wiirenlos
c/o Méckel Baumschulen AG | Buechstrasse 24a| 5436 Wirenlos Lib Concept




INHALTSVERZEICHNIS

SUDWESTANSICHT | 4-5

GEMEINDE WURENLOS | 6
Gut erreichbar - Einkaufsmadglichkeiten - Schulen - Freizeit und Sport

U | 7-9

DAS BAUPROJEKT | 10
Hochwertiger Ausbaustandard - Hoher Wohnkomfort

EG | 11-13

OKOLOGIE & NACHHALTIGKEIT | 14
Frischluft - Photovoltaik - Einsparung von Energie und Kosten

0G | 15

AUSBLICK | 16

ATTIKA | 17-19
NORDWESTANSICHT | 20-21
SUDOSTANSICHT | 22-23

BAUBESCHRIEB | 24-25

Rohbau - Fassade - Dach - Terrassen/Sitzplatz/Balkon - Treppenhaus/
Erschliessung/Lift - Garage - Elektroinstallationen - Heizungsinstallationen

- Photovoltaik - Liiftungsanlagen - Okologie - Sanitéranlagen - Kiiche -
Gipserarbeiten - Fenster und Wohnungsturen - Sonnenschutz - Schreinerarbeiten
- Bodenbelag in Holz - Bodenbelag in Keramik - Umgebung - Verkaufspreise -
Giiltigkeit des Baubeschriebs / Anderungen - Vorschriften - Verkaufsprospekt

L,



1

1

4

G

Ai .v"‘ o e




Gemeinde Wiirenlos:

Die Gemeinde Wiirenlos mit rund 7000 Einwohnerinnen und Einwohnern liegt idyllisch
zwischen den Stidten Baden und Ziirich. Das Dorf ist umgeben von einer weitgehend
intakten Natur, in der sich Gross und Klein auf vielfiltige Art und Weise erholen konnen.

Gut erreichbar

Wiirenlos liegt sehr zentral und ist verkehrstechnisch
iber die Al-Autobahnanschliisse in Wettingen

und Dietikon ideal an das Strassenverkehrsnetz
angebunden.

Zur Nutzung der offentlichen Verkehrsmittel

steht ein breit abdeckendes Bahn- und Busnetz

zur Verfiigung. Die RVBW-Linie 1 fahrt Richtung
Wettingen / Baden, der Ortsbus der Linie 11
zwischen den Bahnhdofen Wiirenlos und Killwangen-
Spreitenbach. Ab Bahnhof Wiirenlos fiahrt die

S6 Richtung Baden und Ziirich. Ab Bahnhof
Killwangen-Spreitenbach verkehrt die S11 zwischen
Ziirich und Aarau, wihrend die S12 die Strecke
Baden und Ziirich abdeckt. Zusitzlich bedient die
Limmattalbahn ab Bahnhof Killwangen-Spreitenbach
die gesamte Limmattalregion bis zur Endstation
Ziirich-Altstetten.

Einkaufsmoglichkeiten

Das Zentrum in Wiirenlos bietet gute
Einkaufsmoglichkeiten fiir den téglichen Bedarf
und befindet sich in stetem Wachstum. In
Spreitenbach, Dietikon, Wettingen und Baden wird
das umfangreiche, regionale Einkaufsangebot weiter
erganzt.

LIF

Schulen

In Wiirenlos werden die Schiilerinnen und
Schiiler der Primarschule, der Realschule und der
Sekundarschule unterrichtet. Die Bezirksschule wird

im gut erreichbaren Nachbardorf Wettingen besucht.

Die néchstgelegenen Kantonsschulen (Gymnasien)
befinden sich in Wettingen und Baden.

Freizeit und Sport

Uber 55 Vereine fiir unterschiedlichste Interessen
sorgen in Wiirenlos fiir viel Abwechslung in den
Bereichen Kultur, Sport und Freizeit.

Im Sommer lockt das Freibad «Wiemel»

mit verschiedenen Becken und einem
Beachvolleyballfeld. Die unmittelbare Néhe zu
den ausgedehnten Naherholungsgebieten Limmat,
Furtbach, Gmeumeri und Tagerhard bieten ideale
Voraussetzungen fiir Aktivititen im Freien.
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Das Bauprojekt:

Die Wohniiberbauung Zelgli «Zentral und doch im Griinen» besteht aus einem

Zweifamilienhaus mit Einliegerwohnung und entsteht an bevorzugter Wohnlage in T - @
Wiirenlos.
Das gut besonnte Grundstiick an der Zelglistrasse liegt sehr zentral und in der Nahe von R
Schule, Kindergarten und dem Bahnhof Wiirenlos. Im nahen Umkreis befinden sich A-00-03 A-00-02 00-01-06 20-01-:;9
. . o 1. . ; Garage-Wohnung C ge- . arpo
diverse Einkaufsmoglichkeiten und Restaurants. :Iangr;gﬂ N o 3774 oh g :ir1 g:e\iv;anTg B I1°5’444 !
\
Hochwertiger Ausbaustandard Hoher Wohnkomfort R / 000103 8
sl : E— = BF: 2,026 m?
Der architektonisch sehr elegante Baukorper Die Wohnungen werden im Minergie-A- e T \:} 7 00-01-07 [ :
beinhaltet attraktive Garten-, Etagen- und Standard erstellt und zertifiziert. Mit dem 2] - K°_”id°r'Rezd”“ 20'01'04 5
Attikawohnungen. Die Erdgeschoss- und die okologischen Heizsystem (zentrale Erdsonden- L o :H -~ %T — ‘BFE'J 1*’2%3 " Bf‘;ﬂ‘;’; me
Einliegerwohnung verfiigen zusatzlich tiber Wirmepumpe) und der pro Wohnung eigenen ngE ::: L 06-4+04 By - Lo \\T E
grossziigige, private Gartenanteile. und individuell regulierbaren Komfortliiftung A - [0p-0128 o 3 i
Die durchdachten und lichtdurchfluteten leistet die Bauherrschaft einen grossen Beitrag zum : IS 00.01.01
Wohnraume sowie grossen Terrassen und Klimaschutz. ok J Entree ||
Gartensitzplatze bieten einen nicht alltdglichen Das Gebéude ist zudem auf dem Dach mit einer 1 i BF: 8,110 m?
Komfort. Der luxuridse Ausbaustandard ldsst keine Photovoltaikanlage ausgestattet. Der dabei erzeugte | .00\ 1T
Wiinsche offen. So werden beispielsweise saimtliche Solarstrom wird vorrangig von den Bewohnerinnen — L] EG :
Wohn- und Schlafraume mit einem hochwertigen und Bewohnern genutzt. Eine allféllige == 4.5 Zi-Wohnung - B
Eichenparkett aus der Kollektion «Jura Eiche 2» von =~ Uberschussproduktion wird ins 6ffentliche Netz OO0 \ Total EG+1.0G=143,19 m?
Cabana AG ausgestattet. Die modernen Kiichen eingespeist und zu Gunsten der Eigentiimer vergiitet. o 5:} A: 81,002 m? _J
tiberzeugen durch ihr Design und die Auswahl der Selbstverstdndlich sind alle Wohnungen angenehm 7 E WolEs/Kii
Elektrogerite gemaéss separatem Beschrieb und tiber den Lift erreichbar. BF: 57,476 m? 4
Visualisierung. D
In den Badezimmern sind grossformatige Wand- @ 5 e ) ~

und Bodenbeldge von Hug Baustofte AG und
komfortable Sanitdrapparate vorgesehen.

Ein Waschturm mit Waschmaschine/Tumbler in 00-01-08
jeder Wohnung sind eine Selbstverstandlichkeit. Terrasse il eV an Vel
BF: 38,305 m? T P!
—
Ferner lasst das attraktive Grundrisskonzept T -
den Kiuferinnen und Kaufern viele kreative und — = =
individuelle Gestaltungsmoglichkeiten offen. . —
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Okologie & Nachhaltigkeit

Mit dem Bauen nach Minergie-A-Standard realisieren wir eine zukunftsorientierte, hohe
Bau- und Wohnqualitit mit modernster Technik. Die Kombination von optimierter
Wirmedimmung mit dem kontrollierten Liiftungssystem ermdglicht ein ganzjihrig
behagliches Raumklima und einen tiefen Energieverbrauch. Gut gedimmte Aussenwiénde,
Fenster, Boden und Dachflachen schiitzen vor dem Abkiihlen der inneren Oberflichen im
Winter wie auch vor sommerlichen Ubertemperaturen.

Die Behaglichkeit im Gebdude ist spiirbar hoher und somit der Aufenthalt angenehmer.

Frischluft

Durch die kontrollierte Liiftung ist die Luft in

der Wohnung sauberer und somit auch ideal fiir
Allergiker. Jeder Raum wird mit der optimalen
vortemperierten Luftmenge versorgt. Schadstofte
und Geriiche werden abgefiihrt. Der Betrieb ist
vollautomatisch und das Gerit einfach zu bedienen.
Zudem wird ein erhéhter Lairmschutz und

bei geschlossenen Fenstern eine hohere
Einbruchsicherheit bei gleichzeitig gutem
Raumklima erreicht.

Photovoltaik

Das Gebéude ist nach den aktuellen Vorgaben des
Minergie- A-Standards mit einer auf dem Dach
angebrachten Photovoltaikanlage ausgestattet.

Der erzeugte Solarstrom wird primar durch die
Bewohnerinnen und Bewohner der Liegenschaft
genutzt. Eine allfillige Uberproduktion wird ins
offentliche Netz eingespeist und zu Gunsten der
Eigentiimer vergiitet. Wenn die Sonne nicht scheint,
erfolgt die Stromlieferung durch das ortliche EW.

L.
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Einsparung von Energie und
Kosten

Jede eingesparte Kilowattstunde macht sich auf dem
Konto bemerkbar - und dies wihrend Jahrzehnten.
Allfallige Mehrkosten wegen der besseren
Baugqualitdt lassen sich so kompensieren.

Das Minergie-Label ermoglicht bei ausgewahlten
Banken den Antrag fiir eine Hypothek mit
Spezialkonditionen. Die Bauqualitét wirkt sich
auch auf den mittel- und langfristigen Wert einer
Liegenschaft sehr stark aus. Der Mehrwert eines
Minergie-Wohnhauses betrigt gemaiss einer Studie
der Ziircher Kantonalbank bei einem spéteren
Wiederverkauf rund 3,5 bis 7 %.
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Baubeschrieb

Fundationen, Bodenplatte und Geschossdecken

in Beton. Erdberiihrte Aussenwénde in Beton mit
Perimeterddmmung. Abdichtungskonzept gemass
Bauingenieur. Aussenwinde in Beton, Kalksandstein
oder Backstein mit Warmeddammung. Innenwénde
in Backstein, Kalksandstein oder Beton. Der
Lichtschacht in der Einliegerwohnung ist mit dem
Tageslichtsystem von Heliobus bestiickt (heliobus.
com). Treppenléufe als vorfabrizierte Betonelemente
mit Schallentkopplung. Statik und Schallschutz nach
SIA Anforderungen.

Fassade

Verputzte Aussenwarmedammung nach Minergie-A
Konzept, mit EPS- oder Mineralwollplatten, Abrieb
oder Besenstrichputz gemiss Farbkonzept Architekt.

Dach

Flachdach mit extensiver Begriinung,
Wirmeddmmung gemadss Vorschrift und PV-Anlage
aufgestandert.

Terrassen/Sitzplatz/Balkon

Keramische Platten, Format 45x90 cm, frostfest, vier
Farben zur Auswahl. Metallgeldnder verzinkt oder
einbrennlackiert.

Treppenhaus/Erschliessung/
Lift

Liftanlage rollstuhlgéngig, mit Teleskopschiebetiiren.

Garage

Boden mit Hartbetoniiberzug, Garagentor mit
Motorantrieb und Fernbedienung. Elektroinstallation
vorbereitet fiir E-Mobilitat inkl. Lastmanagement.

1

Elektroinstallationen

Gemaiss Elektroplan. Videogegensprechanlage mit
Videoinnensprechstelle. LED-Einbauleuchten.
Grundinstallation E-Mobilitét. Leitungen in
Wohnungen unter Putz verlegt. Wand- und
Deckenleitungen im UG (nur Kellerbereich) teilweise
sichtbar.

Heizungsinstallationen

Zentrale Erdsonden-Wirmepumpe mit
Edelstahlboiler fiir Warmwasser. Niedertemperatur-
Bodenheizung mit Raumthermostaten. Kellerraume
unbeheizt. Das Warmwasser wird ganzjahrig durch
die Warmepumpe erzeugt.

Photovoltaik

Auf-Dach-Photovoltaikanlage nach Minergie-A.
Stromverbrauch prioritar fiir Eigenttimer,
Uberschuss wird eingespeist und vergiitet.

Liiftungsanlagen

Komfortliiftung pro Wohnung. Die Liiftung kann
individuell reguliert werden. Zuluft iiber Wohn-
und Schlafrdume, Abluft iiber Feuchtraume. Keller
mechanisch entliiftet.

Okologie

Erstellung und Zertifizierung im Minergie-A-
Standard.

Sanitaranlagen

Sanitdrapparate gemadss separater Auswahlliste.
Waschmaschine/Tumbler in jeder Wohnung.
Zentrale Wasserenthartungsanlage im Technikraum.

Kiiche

Die modernen Kiichen iiberzeugen durch ihr Design
und die Auswahl der Elektrogerite gemiss separatem
Beschrieb und Visualisierung. Elektrogerdte gemass
Kiichenpldnen. Fronten in Kunstharz, Abdeckung
Naturstein.

Gipserarbeiten

Winde und Decken mit Weissputz gestrichen.
Nassraume mit Plattenbelag raumhoch oder
gestrichen. Vorhangschiene in Weissputzdecken
eingelegt (ausser Nassraume).

Fenster und Wohnungstiiren

Holz-Metallfenster (innen weiss, aussen

gemadss Farbkonzept), 3-fach Isolierverglasung,
erhohter Einbruchschutz im UG und EG.
Wohnungseingangstiiren mit Aluverstarkung, EI130,
Mehrpunktverriegelung.

Sonnenschutz

Alu-Verbundraffstoren VR90 mit Motorantrieb bei
allen Fenstern. Sonnenstoren mit Motorantrieb: je
nach Wohnung 1-3 Stiick.

Schreinerarbeiten

Zimmertiiren: Stahlzargen gestrichen, Tiirblatt
Volltiir 40mm stumpf einschlagend, gestrichen.
Garderobenschrinke werkbeschichtet gemiss Plan.

Eichenparkett ,,Jura Eiche 2“ (Cabana), astig/
rustikale Optik, ge6lt, 6 Farben. Format ca.
2200x160 mm. Sockelleisten 40 mm weiss.

Bodenbelag in Keramik

Grossformatige Boden- und Wandplatten 45x90 cm
(Hug Baustofte AG), 7 Farben. Nassraume mit
Wandplatten auf Apparatewédnden, tibrige Wande
gestrichen.

Umgebung

Zugange mit Zementplattenbelag. Zufahrt und
Besucherplétze mit sickerfidhigen Pflastersteinen.
Einheimische Bepflanzung, Gartenanteile gemass
Umgebungsplan.

Verkaufspreise

Festpreise inkl. Landanteil, Umgebungsarbeiten und
Anschlussgebiihren.

Giiltigkeit des Baubeschriebs /
Anderungen

Anpassungen aus technischen, behordlichen oder
konstruktiven Griinden moéglich. Qualitét bleibt
gewihrleistet. Plane gehen dem Text vor.

Vorschriften

Ausfiihrung gemass SIA-Normen, Baupolizei,
Feuerwehr und relevanter Amtsstellen.

Verkaufsprospekt

Dient zur Visualisierung. Anderungen vorbehalten.
Verbindlich sind Kaufvertrag, Baubeschrieb und
Ausfiihrungsplane.
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Bauherrschaft
Konsortium Zelglistrasse 30
c/o Moéckel Baumschulen AG | Buechstrasse 24a| 5436 Wirenlos

bestehend aus:
- Mo6ckel Baumschulen AG, Wiirenlos
- Immolin AG, Hunzenschwil

Architekt
Gregor Schlup GmbH
Bachstrasse 73| 5436 Wirenlos

Ausfiihrungsplanung
Lib Concept GmbH
Quellenweg 11| 5436 Wiirenlos

Ausfiihrung
Architektur Baumgartner
Quellenweg 11| 5436 Wiirenlos

Verkauf
Rosenpark Immobilien AG

Buechstrasse 24a|5436 Wiirenlos
T +4156 436 80 10 / info@rosenpark-immobilien.ch
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